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NUESTRA REFERENCIA: 0. RAMON GARCIA MARTINEZ

LURBANISMO ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO
PL Mayar, 1

ASUNTO:

Notificacion acuerdo CCL 02313-PENASCOSA (ALBACETE)

Expte. PL 710

Por medio dal presente escrite se nofifica o siguiente acuerdo, adoptado por la Comisicn  de
Concertacicn Interadministrativa, en sesién celobrada el dia 20 de septiembre de 2013, en base 2l borrador ded
Acta de ia citada sesidn y con la salvedad de los términos que resulten a su aprobacitn:

2.- DS54 Ex 0. Plan de Dalimi de Suelo Urbano.

Se cede el lurno de palabra a la Ponenla, quien proceds 2 |z explicacidn da la propuesta del informe
unico de concertacion elaborado a la vista de los informes emitides por los distintos argancs sectonales que
previamente se han recibido por el Ayuntamiento v de los informes de log téchicos de aste Servicio
Periférico

La Comisién de Cencertacion Interadministrativa, visto el informe de |2 Ponente. acuenda par

unanimidad:
Primaro.- Emitir 2l informe previsto en el art 10.6 del Decrato Legisiativo 1/2010 de 18 de Mayo, por &l
gue s& aprueda el Taxio Refundide de la Ley de Ordenacion del Termtona y de la Actividad Urbanlstica y art
135.2 b del Decreto 24/2004 de 14 de Septiembre, por el que sa aprusha el Reglamento de Planeamiento,
con las considaraciones y observaciones que, a confinuacion se detallan

A) En cuanto al expedients administrative tramitado:

Mo consta en el expadiente informe favorable de ta Direccien General de Calidad e Impacto
Ambiental de la Consejeria de Agricultzra sobre &l Informe de Sostenibiidad Ambiental, pussto gue
en el Oiimo informe aportado de fecha 14 de enerc de 2013 se sefala s necesidad de ncorporar un
mapa de riesgos. Corresponde a la citada Dwecsidn General pronunclarse sobre la validez de |a
nfosmacién plblica realizada en el trdmite de evaluacién ambiental. En fodo caso, se recuerda al
Ayuntamiento que no deberia realizar la aprobacidn Incial del PDSL en tanto no obtenga o acuerdo
favorabie a la Memaria Ambiental, de conformidad con lo previste en el articulo 31 de la Lay 42007,
de 8 de marzo, de Evaluacion Ambeantal en Castilla-La Mancha.

Deberan aportarse informes de las Confederaciones Hidrogréficas del Jucar y Segura, de acuerda
con &l articulo 25 4 del Real Decreto Legislativa 152001, de 20 de julio, por el que se aprueba al Texto
Refundido de la Ley de Aguas puesto que, en este caso, de no emitirse los informes se intarprata que
serian desfavorables.

Una vez reafizadas las cofrecciones oportunas se deberd solicitar nuevo Inferme de aquafias
entidades u organismas gue hubiesen seflalade deficiencias (Consejerla de Agricultura, Consejeria
de Sanidad y Asunios Sociales. ete. ) No se deberla proceder a la aprobacion inicial del PDSU
hasta que se comijan [as deficiencias sefaladas por los diversos informes secloriales y sea ello
comprobada por los emisores de los infarmes.

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el ditimo parrafo de la letra A) del numero 2 del articulo 38 dal
TRLOTAL, aprobade por Decreto Legisiative 172010, de 18 de mayo, vy =2 procedera en
Consecuancia una vez aprebado micialmeants | PORM.

Se completard el ceriificado expedido por el Secratario del Ayuntamients en que se haga constar
todos los organismos y entidades a les que se solictado informe en la fase de concertacion,
indicando, respecto de aquallos que no hayan emitde Infarma, Ia fecha de recepcitn de la peticidn,
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plazo transcumido y sentido del silencio (en el cerfificado remitido en Junie de 2013 séle hace
referencia a las consultas previas v ef emitido en agosto de 2013 sdlo recoge parcialments k3 fase de
concertacion ).

Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion no son parte del Plan de Ordenacion
Municipal. Su tramitacién y aprobacion se ha de afectuar de conformidad can Io pravieto en la Lay
Reguladora de las Bases de Régimen Local v resto de normativa local. No se aportaran en la fase
de aprobacion definitiva

Bl Resumen de las consideraciones derivadas de los informes sectoriales emitidos:
mini i tal:

f. Hidr Guadalguivir.- Emite informe favorable al PDSU eon fecha

050212013, i bien condicionadao a o siguisnte:

Se deberd justificar en &l momenta de cada desarrolio urbana propuesto la disponibilidad de
recursos hidricos suficientes para poder acometer el desarrolio de |a unidad que se gubara
urbanizar,

La justificacién debera realizarse mediante informe de la Confederacion pertinants,

Se racomienda para disminuir la demanda el proceder a ka reduccion de pérdidas en la actual red
da distribucihn y l= mejora y mantenimiento de las instalaciones de captacian ¥ 5US Zonas de
proteccion, asi come s conducciones principales en el casco urbano.

inisterio da Industr ergiay Tur - Direccion | de Pollti ica ¥ Minas - Emitm

informe con fecha 09/07/2013 en &l que sefala que el PDEU deberd ajustarsa a lo establecido en la
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Edetrics y su normativa de desamallo valaley 34550,
de T de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

inistraci londimica.

sEiern ricuttura. Dj n Ganaral g acin raigs.- En su informe de

fecha 020312012 sefiala

En materia de vias pecuarias, la exisiencia de cinco vias pecuanas en al término municipal que
debardn ser identificadas a una escala adecuada junto con una franja minima de profeccicn de 5
matros a ambes margenss de su anchura legal v clasificadas como SRNUEP- Proteccion
Ambiental

En materia de Montes de Litiidad Piblica, sefiala la axistencia de ocha manies que deberan ser
clasificados como SRNUEP- Prateccian Natural

Asimismo, sa destaca la existencia de superficies forestales que deberdn sdscribirse al SRNUEP-
Proteccion Natural y otras formaciones vegetales {Parajes Corral de Vecina, Prada Chortal ¥
Loma de Entrerrios) que merecerian una proteccion paisajistica o de entormo. Por ofra lado, al
enconirarse Pefiascosa en una zona de reproduccion v dispersian de aves incluidas en el
catslogo de espacies amenazadas, habran de aplicarse medidas de protecsion de ls avifauna
contra la colisidn v electrocucidn de lineas adreas de alta fensidn.

En materia de Incandios forestales concluye que aquelios nicleos urbanos, actuales o qua sa
desarrolien en ejecucion del PDSU, y que se ancuentren en dreas contiguas a terrenos forestales,
deberan dotarse de medidas de prevencitn frente a ncendios debidaments programadas e
incorporadas en un plan de autoproteccion de incendios o similar, yva gue 2l igrming municipal s2
encuentra en la "Zona de Alo Riesgo por incendio forestal de la Sierra de Alearar y Segura’

segun Orden de 23/04/201 2 de la Conseleria de Administraciones Piblisas ¥ Justicla

Finalmente concluye que el esiudio de avenidas y delimitacitn de zonas nundables deba sar
mnformade par fa Confederackin Hidrografica del Jooar ¥ Segura, ¥ gue los usos permitidos en
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Suelo Rostico de Especial Proteccion no daban comprometer [a presarvacion de los recursos que
albergan en cumplimiento de la normativa de profeccidn, no considerandoss justificados los usos
residenciales, industriales, productivos nj las instalaciones para uso recreative,

ress|eris m, Cult ervicio Periferico. - En su informe de fecha 14/11/2012
sefiala que no es necesaria ninguna Infrasstructura nueva en Pefiascosa en cuanto @ centras
educalivos, culiurales y deportivos y gue no se han observado afecciones derivadas dal GETT]
planeamiento susceplibles de incidir en la actividad docente, cultural o deportiva,

Consejeria de Agricultura.- igiz de Evaluaci ital - Emita informe con fecha 1001002012
en el que sefiala que el Informe de Sostenibilidad Ambiental es acorde con las SUGBMenNcias
raalizadas en informes anteriores y que ka versian del PDSU es acorde a la memoria ambiental. Mo
obstante, sefiala dos deficiencias que deben ser subsanadas en la Memosia Ambiantal y en el PDSU:

- Existe un area atectada por riesge de inundaciin que pueda porer en riesgo tanto a personas
coma a propiedades. Se trata del camping situada junto & rio Arguille, a la altura del niclea
urbano de Peflascosa, si bien no afecta a la iotalidad del camping sino & una parte, dabiéndose
realizar una detaliada delimitacidn de |la zona de Inundacion, asi como un estudia de medidas
coffectoras para eliminar o minimizar &l riesgo evitando o variando las zonas de acampadas y
cabafias.

- Al tratarse de una 2ona de Alio Riesgo Forestal conforme a la Orden de 23/04/2010 de Ia
Consejeria da Administraciones Publicas, & municipio debera realizar un Plan Municipal de
Emergencias conforme a la normativa de proteccssn civil cuya aprobacian reguerird informe previo
de dichd Consmeria. En las zonas de acampada debera existir un plan de autoproteccidn
especifico para cada una da ellas que deberd laner al contenida minime que s aefiala &n al
Informe, Iguasimente sa sefala, coma medida complementaria obligatoria, el mantenimianto de
una faja exteror de proteccidn de una anchura minima de 30 metros, ibre de residua, matomal y
vegetacion herbacea, pudiéndose mantener las formaciones arbéreas y arbustivas con la
densidad que sefiala &l Plan de Autoproteccion,

{ acio Ambi

Consejeria de Agrlcultura. Dire coidn General de Calidad & Imip ientad - En 2u ascrto de fecha
1410172013 sefala que f Informe da Sostenibilldad Ambiental na incorpora el mapa de riesgas
{incandics, sismicidad, mundaciones, erosién, zonas karsticas, transporte de mercancias peligrosas),
tal y como exige el articulo 15.2 dei Decreto Legislative 1/2008 por | quie s aprugba el Texto
Refundido de la Ley del Suels, sin que se pueda continuar con a Famitacisn ambiental dal Plan
hasta que se elabore.

Agencia del Agua - Emite informe con fecha 10/01/2013 en & que se sefala que los recursos
hidricos necesarios para atender los desanrolios previstos en el PDSU serian de 125 240 midafa
para los que no exists disponibilidad actual. En materia de depuracicn, sefiala que con las dos
depuradoras existentes en Peflascosa se cubririan las necesidades futuras de depuracian en e
niclea urbang, al igual que considera suficiente la depuradcora existents en Pesebre. Bl resto de
pedanias no dispone de tratamiento de residucs. Finalmente, sefiala que no se prevén provectos,
abwas o infraestructuras hidraulicas de zbastecimiants ¥ depuracidn sobre las que pueda incidir ia
actuacion urbanistica.

Consejeria og Sanidad v Asunfos Sociales - Emite informe en materia de accesibilidad con fecha

170312013 en el que se seffalan una serie de deficiencias y documentacisn que deberd completarse
a fin de poder evaluar & PDSLU en maleria de accesibilidad

Consejeria de Foments Senvicio de Industria v Energia - Emite informe con facha 071112012 en el
que se confienen |as siguientes consideraciones:

- Enmateria de suministro elécirico, se sefiala que of PDSU carece de infarmacian indicativa de 1a
asimacion de la demanda de potencia elécirica que serd necesaria para el crecimiento
peblacional pravista, par lo que se considera conveniente recabar informe de |3 distribuidora de &
zona en relackn con la viabilidad del crecimizgnto en la demands que establece el PDSU
nfarmando de los refuerzos y ampliaciones que necesitaria I3 infrasstructuna elécirica de |a red
da distnbuciin
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- En materia de hidrocarbures, ante |a previsible falta de implantaciédn de redes de gas canalizads s
sefiala gue las ordenanzas deberan prever fa Instalacian de depasitos GLP como alternativa, La
Implantacin de instalaciones petroliferas destinadas a suministro de vehiculos, deberan cumplir con
su reglamentaciin de seguridad industrial, debigéndose recoger en las ordenanzas e tipo de suelo que
&3 aplo para su emplazamiesnta.

- En materia de indusiria, se recuerda que el establecimiento de actividades industrizles esta
liberalizade, pero feniendo en cuenta las limitaciones establecidas por el Real Decreto de accidentes
graves y normativa medioambiental. Asimismo, o Real Decreto 58012010, de 7 de mayo, ha
modificada diversas normas en maleria de seguridad industrial para adecuarias a la Lay 1712009, ko
que ha supuasto una mayor liberalizacién

- Encuanio a las actividades afectadas por el RD 1254/1899 de Accidentes Graves, se deberd regular
en las Oroenanzas, s condiciones necesarias para la implantacion de estas actividades y Iz
posibllidad de instalarse en suelo rostico de resarva. Asimismo, en caso de planearse achusciones
relativas & suelo iIndustrial se deberan tener en cuenta las limitaciones impuestas por el RD 1254/19599,
asl come por el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas

- Enmatenia de fomanis de Energias Renovables e Incentivacion del shomo y eficiencia energética, se
indica que para tener en cuenta lo dispuesto en ks Ley 1/2007, se deberan prever las medidas
necassias para reducir [as necesidades de movilidad, fomentar el usa de fransporte publico, atender
ias necesidades de infraestructura de suministro energético y optimizar el aprovecharmients energético
e os edificikas

- Finaimenta, se sefiala gue se considera de Inferés que se fenga en cuenta, entre los objetivos del
PDSU, impulsar la generaciin elécirica de régimen especial, por considarar que tiena beneficios
medioambientales y ademas genera empleos a nivel rural y, en base a eflo, se considera convenisnts
que, entre los usos permitidos an suelo ristico de reserva, figure la implantacian de este tipo de
instalaciones, con indepandancia del cumplimiente de la narmativa medicambiental y sectonial tanto
autonomica come estatal que figura en el informea.

jgria da Educacidn fle. Serncio de Pairi Cullural.- Por parte de |a
reprasentants del Servicio Perférice de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deparie se da cuentaa la
Comision del informe amitido en matera de patrimonio cultural y de las observaciones y consideraciones
contenidas en el misma & fin de que sean introducidas 125 oportunas correcciones an el PDSL. De dicho
informe s2 le dara traslado en brave plazo al Ayuntamiento.

En cuanto a la documentacicon técnica del Plan:

C.1. MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION:

1.

2,

Dabera aportarse plano de informacian I-07 segin la Norma Técnica de Planeamiento para Homagenaizar
el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales, aprobada por Decreto 1762010, de 1 dejulio,
{en adelante NTP-HCDPM), que recoja la situacion y estade de |a red viaria, pavimentacion, acerados, ¥
espacios libres. Los plancs 1-08, 108, 1-10 2 1-11 y la Memoria Informativa de Pefiascosa v de las pedanias
deberan completarse, segin el apartado 5.2. de la citada NTP, con los dates de: estado de las redes de
servicio, materiales de que estan construidas, secciones. bocas de nego, valvulas, POZoS, arquetas,
camaras de descarga, emisanos, farolas, tores de alumbrado, transformadores, puntos de luz en pared,
farclas, ets.

Elarticula 5 de la Memaria Informativa debera actualizarse para recoger i legislacion actualmente vigente

C.2. USTIFICATIVA:

Los cuadres de superficie y la denominacln de los distintos tipos de suelo ristico de la memoria deberan
coincidir con los planes de crdenacidn, donde también debe reflejarse un cuadro con la superficis da los
mismos. Existen algunas discrepancias entre la informacian escrita y la grafica, por ejemplo: en la memoria
s& habla de suelo no urbanizable de profeccion paisajistica, sin que esta dencminacion aparezca en bos
plancs; la supedficle del susla ristico de reserva que figura en la Memoria Justificativa es 57,75 km2, que
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equivale al 31% de ka superficie del lérmino municipal, lo gue tampoco concuerda con los planos, donde ia
superficie de SRR es claramente menor. En suma, debe existir una comespondencia exacta entre planos,
memaofias y normas urbanisticas.

Enlos plancs de suelo nistico se refleja la existencia de unas zonas de acampada, deberd aclararse sl afio
responde a una clasificacion pretendida para uso tercianio (camping) de ese suelo, en cuyo caso deberd
disponer de su corespondiente tretamiento regulatorio, o si simplemente se trata de una actividad ya
aostente que debe ser compatible con |s clasificacidn que tens ese suel. En todo caso, estos
campamentos de lurismo o instalaciones simiares estan emplazados en una zona de posibles avenidas de
dgua y de policia fiuvial, por lo que deberd recabarse el informe correspondients de la Confederacian
Hidrografica

Falta justificacion sobre si las redes de sarvicios existentes son suficlentes para prestar servicio a las
ampliaciones previstas de suelo de reserva, en cumplimiento dal arficulo 48 del TRLOTAU. En particular las
zonas denominadas SUR-1, 2 y 8, salvo mejor justificacion, no parecen cumplir los requisitos del apartado
2.Ab) del citado preceplo. Tampoco en algunas pedanias se justifica que los temenos cuentan con los
servicios suficlentes como para ser conskderados suelo urbano,

. Debera justificarse gue el suelo wrbano de reserva, en su conjunto o en cada zona en que se vaya a

desagregar, cumpla con el arficulo 23 del RP, es decir, que como minima un tercio del mismo se destine a
viario y dataciones

. Fallta el anglisis de trafico y mowvilidad, sagdn punta 3° del apartade 2 1.6. Mamona Justificativa del la NTE-

HCDPM, gue incluya las medidas propuestas para facllitar la movilidad peatonal y rodada, asl como estudio
de accesibilidad. Se incorporard justificacidn dal estudio de accesibilidad a la memeria informativa ¥
justificativa, a los planos de informacion y de ordenacidn y a las normas urbanisticas. Se Justificars ed
cumplimients de la Ley 171994, de 24 de mayo, de Accesibiidad y Eliminacion de Barmeras y del Codigo de
Accasibilidad, Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, de Castilla-La Mancha. También la Orden VIS81/2010,
de 1 de febrero, del Ministens de la Vivienda, por la que se apruaba el Documenta Técnico que desarrolla
las Condiciones Basicas de Accesibiidad y no Discriminacion para ef Access v la Utilizacian de los Espacios
Publicas Urbanizados,

- ElInforme de Sostenibilidad Economica debera contanear los criterios de valoracian de lzs actuaciones y dal

reparto de costes a efectos de justificar 12 viabilidad econdmica y financiera del Plan, de acuerdo con Io que
establece la NTP-HCDPM,

c AS URBANISTICAS:

1.

Mo g& confiens una distincién expresa en las Normas Urbanisticas entre las determinaciones gue forman
parta de [a Ordenacidn Estructural (OE) v de la Ordenacion Detsllada (OD), conforme establece el art
2.1.8:2 do la NTR-HCDPFM

La reguiacion contenida en el articulo 1 de las Mermas relativo a ka entrada en vigor del POSU y Ia
epecutividad de sus determinaciones debera gjustarss a Io establacids an el articula 157 del RP.

El regimen de las edficaciones en situacidn de fuera de ordenacion contenida en &l articule 4 de las
Mormas es confuso. y no establecs ka distincion entre fuera de ordenacion por total incompatiblidad (U
deberan quedar identificadas en el Plan) y fuera de ordenacian parcial El PDSU deberia ajustarse a Io
prevists en el ariiculo 24 2 d) del TRLOTAU y el aricule 358.2 c) del RP

En el articuls § de lzs Normas se deberd actualizar la legisiacion aplicable.

En los articulos 9 y ss. de las Normas relatives a la regulacién de los sistemas generales y del dominio
plbdco debera regular las condiciones de projecciin y servidumbre de todos los bienes de domink
pablico (no se haca referencia a montes, camings, ale) y deberdn fijarse las condiclones y modo de
BjBCUCon de los sistemas generales pravistos en el plan, asi coma ka forma y procedimiento de obtencitn
ded suelo necesano y [a farmula de financiacion establecida en el Plan.

[
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Previa cuande se pretendan realizar en sueln ristico especialmente protegido, cuando esta cusstidn
deberia remitirse a la vigente legisiacion medicamblental

Con caracter general y para mejorar ka sistematica de las nermas, cuando se regulen los usos adscritas o
SEcior primaria debe de eliminarse la distincian de si l3s naves tienen una altura SUperior o no a & metros
&l alero (en ocasiones confundiando alers con cumbrera). Esta alturg Unicamenta fijg el criteria para saber
& 85 NeCesana o no calficacien urbanistica en suek ristico de FESErva, pero no afects a las condiciones o
requisitos sustantivas (ocupacisn, parcela minima, etc) gue deben reunir W08 LSS para ser aulorizados.
por lo gue no flene sentido g diferenclacion constante que se hace en las normas & k3 altura de las
edificaciones adscritas al sector primano (por &j art. 51 y 72 de las WHLILY

adscritas al sector primario, yague establecs exigencias de parcela minima y ocupacidn maxima qua mo
50N propias de las instalaciones provisionales sn suelo ristice.

El articuio 55 de las Normas refalivo a los usos dotacionales de tiviandad privada los clasifica en funcidn
de gue precisen o no calificacidn wkanistica, cuando todos estos ysos requieren calificacitn urbanistica
segun el articulo 37 del RSR. Se debers CoITeqir la redaccion, asi come rectificar la superficie minima
eslablecida para estos usos, adecusndals al articulo 11 de la Orden de 31 de marzo de 2003, de ia
Consejeria de Obras Publicas, por la que za aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantives que deberdn cumplir las obras, construcciones @ nstalaciones an
sualo ristico,

El articule 56 de las Normas Exige licencia urbanisticg para la apertura de caminos qua supenen fos 2 k.
de distancia ¢ se incorporen a un caming @ via publica, cuanda 2l ariculo 185 del TRLOTALU I3 exige en
todo caso

El articule 59.4.3) de las Nomas establece una superficle minima de 3 Has para @l uso de
almacenamients v vertidos, cuando segun |a ITP serla de 2 Has. Corregir, sl proceds

El anticulo 80 de las Normas ncluye dentro del uso de tallares de reparacion de vehiculos g lps
concesionarios oficiales v ofros equipamientos de Compraventa de vehiculos que responden a ung
tipologia de usos comearciales 3 los que corespondenia una parcela minima ¥ ScUpacin maxima diferente
8 los talleres de reparacitn de vehiculos, Asimismo, &n el apartado 3 se requla para la exposicion de
vehlculss 2 la venta al aire libre una superficie minima y ocupacion maxima no acordes a la [TP.

Les articulo 53 1 b), 64.2 £} y 65.3 b} de las Normas Incumplen [a oCupacion maxima previstaen la (TP
art. 11.4, at By art. 9.5 respectivarmenta).

El arficulo 65 4 a) de las Normas estableca una parcels minima Superior a la exigida por el articula 5.2 de
la ITP. Revisar, si proceds.

La regulacidn de usos permitidos ¥ prohiidos en cada una de las categorias de Sueka Rostico No
Urbanizable de Especial Proteceian debera hacerse teniendo an cuenta, como sefiala el articulo 17 del
RSR, que los uses permitidos deberdn ser compatibles con la mejor conservacian da las caracteristicas y
valores determinantes dal regimen de proteccion especial o responder al uso o disfrute pubicns
compatibles con dichos valores ¥ caracter(sticas Dichos usos deberan eslar en consonancia con los
valores objeto de proteccidn. Por otra lado, en el SRNUEP-Proteccion ambiental o de infraestructuras ¥
Bquipamientos ng se distingue entre zonas de dominio Pabéco, servidumbre, proteccian, elc, de cauces o
vias pecuarias lo que conduce 3 que se permitan edficaciones o vallados incluso en zonas de desminio
poblies.
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17.

18.

18.
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En e articulo 72 en el que se reguian ks uses permitidos en suelo ristico de reserva, sa aconseja para
una mejor sisternatica y evitar dudas de interpretacidn, acudir al listado de usos posibles que se cantiane
en & articulo 11 ded RSR, a fin de detallar que usos sa consideran permitidos ¥ cuakes prohibidos en el
sualo Rostico oe Reserva.

La regulacitn del riesgo de formacion de nicleo de poblacion contenida en e articulo 74 de las Normas
debera ajustarse a o establecido en el articulo 10 del RSR.

En &l arficulo 75 de kas Normas deberdn establecerse las condiclones generales que deberd cumplic un
suelo rustico de reserva para poder ser incorporado al proceso urbanizadar del municipio.

Suela Urbana.-

20.

21,

22,

23.

25,

La ordenanza de edificacidn alineada a vial s2 aplica @l suelo urbano consolidado v la de edificacion
asiskada al suslo da reserva; pero las divisiones de la primara en manzana cerada y ablerta y de la
#egunda en edificacion exenta y adosada, de las que también g2 habla en la memona, no aparecen
definidas en las Normas. Deberan aclararse estas clasificacionas y definirse con exactitud en memoria y
planos las zonas de aplicacion de las mismas.

En general las ordenanzas zenales de edificacidn son incompletas. En la zona de casco historico,
ordenanza n” 1, de edificacidn alineada a vial, debe estar regulade el fondo edificable en planta primera,
también fas condiciones da los vuslos. los semisdtanos, las cubiertas con sus pendientes y altura de
cumbrara, etc. En esta zona de edificacién cerrada no parece adecuado admitir la posibilidad de
refranguecs 3 fachada, porgue se puedsn generar medianeras vistas y espacios discontinuos que
romperan |a tipologia dominants {la regulacidn que se establece en el apartado *condiclones de posician’
resulla subjetiva, insuficiente y ambigua)

Lo mismeo sucede con las normas de edificacion alslada, ordenanza n® 2, zona de resarva’ |a regulacion
de Ios refranqueos resulta incompleta (falta definir el retrangueo a fachada) v deficiente (si la parcala
minima es de B m. da fachada y es obligade & retranques de 3 m. a iodos los lindercs la edificacion
resulta da 2 m. de ancha), admitir los garajes en fachada sin definir la longitud Gue pueden ocupar puede
dar lugar a gue la edificacidn scupe la fachada completa sin retranquen algunc; tampoco esté justificado
Que &n una ordenanza de edificacién aislada se admita qua una edificacidn puede alinearse a fachada
simplements & juicio o a critena del enico municipal. También deberian regularse y defallarse las
condiciones para las viviendas pareadas, adosadas o en hilera.

Las ordenanzas estéticas, condiciones higignicas, de seguridad. salubndad, vy cuantas otras condiciones
ne definitorias de la edificabilidad y destino del suelo, deben incluirsa en las Ordenanzas Municipalas de |z
Edificacidn y no formar parte del Plan, de acuerdo con el articulo 16 del TRLOTAL.

En las fichas de las zonas de suelo urbano de reserva debera figurar la cesidn del 10% de
aprovechamiento, como sé récoge en la memoria informativa del Plan. Si bien podra eximirse de ka
cesidn, si el Ayuntamiento estima screditada suficientemente la no generacién de plusvalias por el
desarrolio de la actuacidn, de acuerdo con el articulo 59,2 del TRLOTAU. En las zonas donde existen
sistemas generales a obtener, astos deben aparecer en las fichas urbanistices, s= frate de zona de
senvidumbre de careterss o de equipamiento y zonas verdes, como es el caso de la ficha de |a zona
SUR-10(El Pesebre). Deberd calcularss [a superficie de suelo de servidumbra por afeccidn de la cametara
en el suelo urbano de reserva e incluirse en ka fichas urbanisticas, igualmente debera recalcularss la
superficie de viales (existen errores an el calculo) y justificarse que |a cesidn da viales equivale al menos a
113 de la superficie de cada zona, segln dispone el arliculo 23 del RP.

Fara poder utilizar |a figura del estudic de detalle debera abordarse su regulacion en las Normas. Segan el
articuln 28 del TRLOTALU el Plan recogerd expresamente las dreas y los supuesios en que se preve su
utilizacion. Esta figura 25 mds nacesania adn, si consideramos que estd prevista cierta flexibilidad entre
a5 tipologias de edificacion aislada y alineada a vial,

En este sentido, debers suprimirse del articulo 32 de las Normas la possbilidad de que 13 comeccitn da
alineaciones sa& haga por los Servicios Municipales sin mas tramite, ya que ello reguarirla la formulacisn
del pertinenta Estudio da Detalle.
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27. Laregulacion de kas kienciss de apertura de indusirias y actividades debera ajustarse a bos articulos 84,
B4 bis y B4 ter de I3 Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, a la Ley 1772008, de 23 de
noviembre, sobre &l Bbre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, al Real Decrata-ley 182012,
de 25 mayo, de medidas urgentes de lberalizacion ded comercio y detarminados servicios yalaley
112013, de 21 de marzo, de medidas para |a dinamizacion y flexibilizacion de la actividad eomercial ¥
urbanistica en Castilla-La Mancha

c.4. DE ORDENACION:

1. En plancs OE-1 debe aparecer cuadro de superficies de las distintas clases de suelo nistico en
correspandancia con los cuadros de la memoria, Deberd aportarse el planc OE-4 y OE-5. Sa incluirén en
el plano OE-4 cuadros de superficie de sistemas generales y en el plano OE-5 se representaran las
infrageiructuras y redes de senvicio segon la NTP-HCDPM

2. Se plantea la construccion de una rotanda en ia caretera de acceso a Pefiascosa que requisre infarme
favorable de la Direccion General de Cameteras de |a Consejeria de Fomenio, se justificars 1a forma
prevista de ejecucion. En los planos deberd incluirse las zonas de servidumbre, edificacidn y afeccion de

la rotonda,
i 3. En Planc OD-1 se identificaran las edificaciones que resulten fuera de ordenacién v se incorporaran os
f bienes y edificios catalogados, con los niveles de proteccion de acuerdo con el catalogo. Se debe aportar
-’/;f &l planc OD-2, de alineacones y rasantes, incluyendo |a definician exacta de las calles ¥ espacios fbras,
f marcado de las alneaciones que se madifican, acatado de alineaciones, fijacidn de las rasantes, efc
i Parlicularmente las calles de nueva formacidn y Ios bordes de [as zonas urbanas de reserva debaran

f. acotarse y definirse suficienlemente. Tambign faltan planos OD-3, 4,5 y &, con el fin d& dar cumplimiznto
iy & lo dispuesto an la NTP-HCDPM

iy 4. Elsuelo urbana de reserva no precisa ser sectorizado, aunque de acuerdo con el articulo 23 del RP nads

impide que pueda desagregarse en diversas zonas. De acuerdo con el articulo 129 del TRLOTAU, para la
/ BjecLicitn de ta ordanacion detallada no se pracisa la delimitacion de unidades de actuacisn urbanizadora.

lievandose a cabo la ejecucion mediante obras plblicas ordinarias. La sectorizacion propuesta, puede
tener interés a efectos de filackin de areas de reparcelacian, pero no es necesana y puade constituir un
corsé a la hora de desarroltar el suelo urbano de reserva, Se recomianda que al futuro desamolio del suslo
de reserva se vaya produciendo en funcian de las necasidades gue surjan en el municiple. delimiténdose
las5 areas de reparcalacian en el momento en gue sean necesarias. Al menos deberian sar suprimidas las
siguantes subdivisiones: SUR-1 y SUR-2; SUR-3 vy SUR-4, y SUR-S y SUR-T, reduciéndose estas seis
areas a tres

Pedanias -

1. En Ias pedanlas dabera justificarse que fa dedimitacién de suelo urbanc propuests es comecta por
disponer los terrenos de los servicios urbanos: agua, alcantarillado, electricidad. acceso rodado, et ya
gque algunas de las pedanias no disponen mas gue de fosa séplica para Ie depuracidn de aguas ¥ 5UE
servicios urbanas son minimas, cuando no inexistentes, A falta de una mejor justificacion (12 memona ¥
les plants de informacidn de estado de redes de senvicios v de pavimentacion son incompletos), cabria
piantearse que Zorio, Arteaga, Cemoblanco y Fuenlabrada sean consideradas coma aldeas enclavadas en
el madia rural,

2. Todas las pedanias se encuentran afectadas por la zona de policla de cauces o ramblas, porla qQue Serd
necesaria la obencion de informes de los organismos de cuenca. Asi mismo, deberd lenerse en cuentala
Disposicion Adicional Primeara del RER, en cuanto ala clasificacion de los suelos, an adquellos casos en las
que a5 2onas de proteccion del dominio pablico hidraulco se encuentren completamente rodeadas de
suelo urbana o whanizable.

3. Elsuslo rostico que bordea a las pedanias en los planos de ordenacian debe coincidir con el ua aparace
en los planos de suelo nistico, Asi, por ejemplo, en el Plano de Ordenacion de Fuenlabrada se ha
grafiade una zona de prevencidn arguecldgica que no aparece en las planas de suelo ristico.
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4. Enlapadania El Pesebre ef suelo situado al norte de la rambla deberia ser clasificada COmo suelo ristico,
pues no dispona de servicios urbanos. Lo mismo sucede an ofros punics al este y ceste de la poblacidan,
donde s& incluye como suelo urbano consalidada tarrenos que estan sin edificar y que no disponen de

SEMVICIOS

Lo que se informa a los efectos oparfunos
Albacate, 23 de septiembre de 2013

o.: Manuel Jesas Pe'-u;,-.: Tébar,




